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Entwicklungsplan

70 60

erhaltende Stadterneuerung

1970

1979

8 3
Mit der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung eines Bebauungsplans kann gleichzeitig auch der
Flachennutzungsplan aufgestellt, gedndert oder ergénzt werden(Parallelverfahren). Der Bebauungsplan kann
vor dem Fléchennutzungsplan bekannt gemacht werden, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten
anzunehmen ist, dass der Bebauungsplan aus den kinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplans

entwickelt sein wird. 3

46
Bundesrepublik Deutschland “Baugesetzbuch’

10



1986

Bundesbaugesetz

136 4

1980

Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu

http://dejure.org/gesetze/BauGB

4 48

11



schiitzen und zu entwickeln,-----

Im Fléchennutzungsplan kdnnen insbesondere dargestel It werden:
-10 die Flachen fir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

-10

136
die vorhandenen Ortsteile erhalten, erneuert und fortentwickelt werden, die Gestaltung des Orts- und

Landschaftshilds verbessert und den Erfordernissen des Denkmal schutzes Rechnung getragen wird.

—90
1989 90 10 3
1990
BauZzVO Bauplanungs- und Zulassungsverordnung 1997

6

1993

84 11 1993
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90

Bund

I nvestitionserleichterungs- und Wohnbaul andgesetz

Land Gemeinde

13



Bauleitplan

Kreis

Kreisfreie Stadt 10

Die Bauleitplane sind von der Gemeinde in eigener Verantwortung aufzustellen.

Die Gemeinden haben die Bauleitplaene aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung

8 1998
445

10
2004 181
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und Ordnung erforderlich ist.

11

11

15

1960

Darstellung

1991 55



2

Inhalt des Flachennutzungsplans

ldie fur die Bebauung vorgeschenen Fléchen nach der allgemeinen Art ihrer baulichen
Nutzung(Baufléchen),nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung(Baugebiete) sowie nach dem

allgemeinen Mass der baulichen Nutzung; Baufléchen, fir die eine zentrale Abwasserbeseitigung nicht

vorgesehen ist, sind zu kennzeichnen;

2. die Ausstattung des Gemeindegebiets mit Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs, insbesondere mit den der Allgemeinheit dienenden
baulichen Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs, wie mit Schulen und Kirchen sowie mit sonstigen

kirchlichen und mit sozialen, gesundheitlichen und kulturellen Zwecken dienenden Gebéuden und

16



Einrichtungen, sowie die Flachen fiir Sport- und Spielanlagen;

3. die Flachen, fur den tberdrtlichen Verkehr und fr die ortlichen Hauptverkehrsziige;

4. die Fléachen fir Versorgungsanlagen fir die Abfalentsorgung und Abwasserbeseitigung, fir

Ablagerungen sowie fir Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

5. die Griinflachen, wie Parkanlagen, Dauerkleingérten, Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplétze, Friedhofe;

6.die Flachen fir Nutzungsbeschrénkungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- |mmissionsschutzgesetzes,

7. die Wasserflachen, Hafen und die fur die Wasserwirtschaft vorgesehenen Flachen sowie die Fléchen, dieim

Interesse des Hochwasserschutzes und der Regelung des Wasserabflusses freizuhalten sind;

8. die Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder fur die Gewinnung von Steinen, Erden und anderen

Bodenschétzen;

9. @) die Flachen fur die Landwirtschaft und

b) Wald

10. die Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft

Bebauungspléne sind aus dem Fléchennutzungsplan zu entwickeln.

17



13

Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung mit den Angaben nach 2a) beizufiigen.

2

10

12

12
13

61
55
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1 5
Die Bauleitpléne sollen eine nachhaltige, stédtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentiber kiinftigen Generationen miteinander
in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung
gewéhrleisten. Sie sollen dazu beitragen,eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen

L ebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln-----

1 6

Bel der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berticksichtigen

4
Beteiligung der Behdrden
6

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und

untereinander gerecht abzuwéagen.

1976

19



14

Die Offentlichkeit ist moglichst friihzeitig ber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich
unterscheidende Lésungen, die fir die Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebiets in Betracht kommen,

und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung offentlich zu unterrichten; ihr ist Gelegenheit zur

AuRerung und Erérterung zu geben.

14

1991 69

20



Stédtebauliche Sanierungsmalinahme

136 2

(Emscher)
10
International e Bauausstellung Emscher

10

21

IBA

1986

18

1989

800

1999



Bauordnungsrecht

15

15

22

107

172

172

172



16

136 2
Stédtebauliche Sanierungsmal3nahmen sind Mal3nahmen, durch die ein Gebiet zur Behebung stédtebaulicher

Missstande wesentlich verbessert oder umgestaltet wird. Stédtebauliche Misssténde liegen vor, wenn

1, das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung oder nach seiner sonstigen Beschaffenheit den allgemeinen

16

2000 145

23



Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse oder an die Sicherheit der in ihm wohnenden oder

arbeitenden Menschen nicht entspricht oder

2, das Gebiet in der Erflllung der Aufgaben erheblich beeintrachtigt ist, die ihm nach seiner Lage und

Funktion obliegen

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere zu beriicksichtigen:

-4 die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile

-5 die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile,
Strallen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung

des Orts- und Landschaftshildes

172 1

Die Gemeinde kann in einem Bebauungsplan oder durch eine sonstige Satzung Gebiete bezei chnen,in denen
1. zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner stadtebaulichen Gestalt

2.zur Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevdlkerung oder

3. bei stadtebaulichen Umstrukturierungen

Beitrag

Steuer

24



123 1

Erschliessungsbeitrag

123 4 128 2
Kommunal abgabengesetz
90
10
129 1
17
Steuer
Grundsteuer Grunderwebssteuer
Einkommenssteuer
17 125
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18

50 1871

1701 (Preussen)

(Brandenburger Tor) (Unter den Linden)

(Wilhelm Friedrich Strasse)

(Staatsoper)

(Staatsbibliothek) (Humboldt Universitét zu Berlin)

19

18
1998 794 795

Georg Dehio : ,,Handbuch der Deutschen Kunstdenkmdéler Berlirt*, Munchen u.Berlin, 2000 S.2-29.

19 794

27
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Karl Friedrich Schinkel,1781 1841

18 19
Neue Wache Altes Museum
Schauspielhaus
1869 (Rotes Rathaus)
(Berliner Rathaus)
1871 (Wilhelm 1, 1797-1888)
Reichstag
20
1880 100
1918 (Die deusche Revolution)
(die Weimarer Republik)
Bahnhof Zoologischer Garten
1933 Speer Albert,
1905-1981 (,Germania")
1942
1930 1936

(Olympisches Stadion)

20
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1945

200

Nationalgalerie)

1990

(Palast der Republik)

(Berliner Fernsehturm)

(Berliner Philharmonie)

29

(Neue



1990

Kurfirstendamm Ku-Damm

340

50

30

EU



Spreebogen

Wilhelmsstrasse

(Deutscher Bundestag)

90

21

Mitte

2 178

(Spreeinsel)

(Leipziger Strasse)

31

Axel Schultes, 1943-

(Potsdamer Platz)

Tiergarten



20

22

(Sony Center)

(Grand Esplanade Hotel Berlin)

80

23

(Daimler City)

24

22 http://lwww.stadtentwicklung.berlin.de/planen/planwerke/
23 178
24 http://www.stadtentwicklung.berlin.de/planen/planwerke/

32
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PR
(Infobox) 1995
10 1998 9 532 5

1920

http://lwww.arch-hiroshima.net/a-map/germany/potsdamerplatz.html 2004/12/8

http://www.stadtentwicklung.berlin.de/planen/planwerke/ 2004/12/08
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EU

EU

Baunebenrecht
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11
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13
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21 2002
2002

1993

1977

91 11 2004

1998

1985
~Bundesminister fiir Raumordnung, Bauwesen und Stddtbau, Stddtebauliche Erneuerung von
Ddrfern und Ortsteiler’, Bonn, 1990
Dietrich Hartmut: ,, Baulandumlegung 2.Aufl. *,C.H.Beck,1990

Wilfried Erbguth: ,,Bauplanungsrecht “,1989

http://www.mlit.go.jp/ 2004/12/4
http://www.potsdamer-platz.net/index.php4 2004/12/4
http://bundesrecht.juris.de/bundesrecht/bbaug/ 2004/12/1
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